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SƠ XAY DỰNG ị-ị-ị 
`số: 1694 3 /SXD-QLXDCT Thành phố Hồ Chí Minh, rzga`;›2í tlzáng 11 nănz 2025 

Vê Việc {niên Giây phép xây dựng 
Dự án TÔ hỌ`p căn hộ cao Câp The ế". 

Charlns Bình Dương tại lô A4 Khu 
đô thị ITIỚỈ thuộc khu liên họp Công ` 

nghiệp 4 Dịclì Vụ - ĐÔ thị Bình 
Dương, phường Hòa Phú, thành phố 
Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương (nay 
là phường Bình Dương, Thành phố 

Hồ Chí Minh) 

Kính gứi: Công ty Cổ phần Tập đoàn Nam Mê Kông 

Sở Xây dựng nhận đượợ Văn bản số 669/2025/CV-MKG-BĐT ngày 20 tháng 
10 năln 2025 của Công ty Cổ phần Tập đoàn Nam Mê Kông về dự án Tổ hợp căn 

pp 

hộ Cao cấp The Charms Bình Dương. Qua Xem Xét, Sở Xây dụng có ý l<iến nhu'
ể 

lu 
Úy ban nhân dân tỉnh Bình Dương Về Vỉệc cho phép chuyên nhượng, một phần dự

' 

án Khu đô thị mới thuộc Khu liên hợp Công nghệ - Dịch Vụ - Đô thị Bình Du'Ơng 
(Lô A4), phường Hòa Phú, Phú Tân, thành phô Thủ Dâu Một, tính Bình Du'Ơng 
của Tổng Công ty Đầu tư Và Phát triễn công nghiệp - CTCP. 

1.2. Vể pháp lỷ quyển sứ dụng đất.- Giấy chúng nhận quyền sử dụng đất, 
quyền sở hũu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CY 375 669 (số vào sổ cấp 
GCN: CT73378) ngày 08 tháng 02 năm 2021 do Sở Tài nguyên và Môi t1`ưò`I1g 
tín11 Bình Dương cấp cho Tổng Công ty Đầu tư và Phát triển Công nghiệp - -CTCP, 
Chuyển nhu'Ợng cho Công ty Cổ phần tập đoàn Nam Mê Kông theo Xác nhận của 
Văn phòng đãng 1<ý đất đai tính Bình Dương ngày 24 tháng 9 năm 2025. 

1.3. Vể quy hoạch xây dự7lg.` 
- Quyết định số 1901/QĐ-UBND ngày 27 tháng 6 năm 2024 của Ủy ban 

nhân dân tính Bình Dương về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 11/500 (bổ 
Sung Sổ liệu, Các chỉ tiêu quy hoạch) tại Lô A4 Khu đô thị mới thuộc Khu liên hợp 
Công nghiệp - Dịch Vụ - Đô thị Bình Dương, thành phố Thủ Dầu Một, tính Bình 
Dương. 

- Công Văn Số 1593/TM-Tgl ngày 18 tháng 10 năm 2007 của Bộ Tổng tham 
mưu Về việc thỏa thuận độ Cao Xây dựng khu đô thị mới thuộc Klìu liên họ`p Công 
nghệ - Dịch Vụ - Đô t11ị Bình Dương. 

1.4. Vể phông cháy chữa clơáy.` Công văn số 2877/TĐ-PCCC ngày 08 tháng 
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10 năm 2025 của Cục Cánh Sát phòng cháy, Chũ'a cháy Và cứu nạn, Cứu hộ - Bộ 
Công an về thẩm định thiểt kể Về phòng cháy Và chữa Cháy. 

1.5. Vể môi tru-ờng.- Giấy phép môi trường số 594/GPMT-SNNMT- 
CCBVMT-KV2 ngày 31 tháng 7 năm 2025 của Sở Nông nghiệp Và Môi trường. 

1.6. Vể đấu nối hạ tầng kỹ thuật 
- Văn bản số 23/GTVT-GT ngày 09 tháng 01 năm 2007 của Sở Qiao thônpg 

Vận táí tính Bình Dương Vê việc thỏa thuận quy mô kỹ thuật các tuyên đâu nôi 
đường Khu Liên hợp vào mạng Iưới giao thông tĩnh Bìnlì Dương; 

ị 

- Văn bản Sổ 236/CNKLH-PKD ngày 20 tháng 9 năm_2022 của Công Cổ 
phân nước - Môi trường Bình Dương vê việc thỏa thuận câp nu`ớc dụ' án TÔ hợp 
căn hộ cao Câp The Charìns Bình Dưong; 

ị 

- Văn bản số 69455/PCBD-KIĩvT+IV<T ngày 30 tháng 12 nă111 2022 về việc 
câp điện cho dụ' án Tô hợp Căn hộ cao câp The Charms Bình Dương; Văn bản Sô 
1320/PCỆD-KT+KHVT ngày 2,9 tháng 3 năm 2y(J23,của Công ty Đíện Iực Bình 
Dương V'ê việc phúc đáp đê xuât phương án thiêt kê 1u`Ớí đíện hạ thê Dự án Tô 
hợp căn hộ cao câp The Charms Bình Dương; 

- Văỉì bản số 1902/UBND-KTN ngày 14 tháng 6 năm 2016 của Úy ban 
nhân đân tỉnh Bình Dương Vê việc Xử lý nước thái Khu đô thị mới thuộc Khu liên 
hợp Công nghiệp - Dịch Vụ - Đô thị Bình Dương; 

I. 7. Vể thẩnq định Báo cáo nghiên cú~Lt khá thí đầu tu' xây dLt77g.' Công văn số 
3831/SXD-KTKT ngày 29 tháng 6 năm 2025 của SỞ Xây dụng tỉnlì Bình Dương 
về việc thông báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên cúu l<hả thi đầu tư Xây dựng 
dự án Tổ họp Căn hộ cao cấp The Charms Bình Dương. 

2. Về điều kiện cấp Giấy phép xây dựng 
T1160 điểm C khoán 1 Điều 56 Luật Đường Sắt năm 2025 (SZì'a đổi bố Sung điếm 

I? khoản 2 Điểu 89 Luật Xây dụ'ng về các truởng họp miễn Giấy phép xây dụng, có 
lĩỉệu lỊl'c tù' ngày 01 tháng 7 năm 2025) quy định: "hj Công trìl'IỈ'I tlĩztộc dự án đầu 
tu' xây dụng đã đLl'Ọ`c CƠ quan chuyên môn vể xây dụng thẩm đinh Báo cáo nghiên 
cúu khả thì đâzt tư xây dụng tại khu vực có qlljì hoạch chỉ tiết tjẵ lệ I/500 hoặc thiết 
kế đô thị đã đu'ợc cơ quan có thẩm quyển phê duyệt,' ". 

Dụ` án đầL\ tư xây dựng Tổ họp căn hộ cao cấp The Charms Bình Dương tại 
Iô A4 Khu đô thị mới thuộc Khu liên hợp Côlìg nghiệp - Dịch Vụ - Đô thị Bình 
Dương, phường Hòa Phú, thành phố Thủ Dầu Một, tính Bình Du'ơng (nay là 
phường Bình Dương, Thành phô Hồ Chí Mính) được Úy ban nhân dân tính Bình 
Dương phê duyệt đồ án quy hoạch chí tiết tý lệ 1/500, đu`ỢC Sở Xây dựng thẩm 
định Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dựng. DO đó, nểu Công trình Xây dựng 
thuộc dụ' án trên được triển khai các bước kể tiếp đúng theo Báo cáo nghiên Cứu 
khả thi đầu tu' Xây dụng đã được Sở Xây dựng thẩm định (trong đó bao gồm cả 
tlìiểt lỉê cơ sở Và thiết kể plìòng cháy chữa cháy đã được thẩm định) và đúng theo



đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 đã được Úy ban nhân dân tinh Bình Dương 
phê duyệt, thuộc trường họp miễn Giấy phép Xây dựng theo quy định nêu trên. 

3. Về trách nhiệm của Chủ đầu tư 
- Chủ đầu tư tổ chức thẩm định thiết kể về phòng cháy chữa cháy đối với các 

nội dung quy định tại các điểm a, b, C, d Và đ khoản l Điều 16 Luật Phòng cháy, 
chữa cháy Và cứu nạn, cứu hộ năm 2024 và theo các quy định pháp luật khác có 
liên quan. 

- Lập, thẩm tra, thẩm định và phê duyệt thiểt kể Xây dựng triển khai Sau thiết 
kể cơ SỎ' phải phù hợp Với thiểt kế CƠ Sở tại Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây' 
dựng đã được Sở Xây dụng thẩm định tại Công Văn số 3831/SXD-KTKT ngày 29 
tháng 6 năm 2025, phù hợp thiểt kể Về phòng cháy chữa cháy đã được Cục Cánh 
Sát phòng cháy, Chữa cháy Và cứu nạn, cứu hộ - Bộ Công an thẩm định tại Công 
Văn số 2877/TĐ-PCCC ngày 08 tháng 10 năm 2025, phù hợp Với đồ án quy hoạch 
Chi tiết tỷ lệ l/500 đã được Úy ban nhân dân tỉnh Bình Dưong phê duyệt và phù 
họp với pháp lý về quyền Sứ dụng đất; đồng thời, thực hiện nội dung yêu cầu tại 
các Văn bản được nêu tại Mục 1 về pháp lý dự án. 

- Điều kiện khởi công Xây dựng công trình thực hiện theo quy định tại khoản 1 

Điều 107 Luật Xây dựng năm 2014 (được sứa đổi, bổ sung tại khoản 39 Điều 1 Luật, 
Số 62/2020/QH14).

_ 

- Gửi thông báo thời điễm khởi công xây dựng, hồ Sơ thiết kể xây dựng theol 
quy định đến cơ quan quản lý nhà nước Về Xây dựng tại địa phương để quán lýựliũ 
theo quy định tại điễm k khoản 2 Điều 89 Luật Xây dựng năm 2014 (được Sửa_ 
đổi, bổ sung tại khoản 30 Điều 1 Luật số 62/2020/QH14 và điển] b khoản 1 Đíề “ “ 

79 Luật Điện lực năm 2024). 
- Tuận thủ quy định tại khoản 3 Điều 14 Nghị định Sổ 06/2021/NĐ-CP ngày 

26 tháng 01 năm 2021 của Chính phủ: '“Kiểm tra các điểu kiện khới công công 
trình xây dựng theo quy cĩịnh tại Điều 107 Luật số 50/2014/QH13 được sứa đổi, 
bổ sung tại khoản 39 Điều I Luật số 62/2020/QH14. Thực hiện việc thông báo 
khởi công xây dụng công trình theo quy Óĩịnh của pháp luật về xây dựng,' mẫu 
thông báo khới công được quy định tại Phụ lục V]VgỈ'lị định này. Trường hợp công 
trình thuộc đối tượng thực hiện kiếm tra công tác nghiệm thu tlĩeo quy lĩĩnh tại 
khoản I Điếu 24 Nghị Ơĩịnlĩ này thì thông báo khởi công phải được gứi đồng thời 
tới cơ quan chuyên môn về xây dụ71gtl”leO phân cấp ". 
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- Sử dụng đất theo đúng nguyên tắc sử dụng đất Và nghĩa Vụ chung của người 
Sử dụng đất được quy định tại Điều 5, Điều 31 Luật Đất đai năm 2024 (Sử dụng đất 
đúng mục đích, đúng ranh giới thửa đất, không Xâm phạm quyền, lợi ích họp pháp 
của người Sử dụng đất liền kề Và Xung quanh. . .); và tuân thủ các quy định pháp luật 
có liên quan về đầu tư Xây dựng Công trình, phòng cháy chữa cháy, bảo Vệ môi 
trưòng. 

Sở Xây dụng có ỷ kiển Với các nội dung nêu trên, đề nghị Công ty Cổ phần



Tập đoàn Nam Mê Kông nghiên Cứu, thực hiện theo đúng quy định pháp luật./. H/ 
N01 nhận:.d'p 
- Như trên; 
- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Khiết (đế báo cáo) 
- LĨBND phu'Ờng Bìnlì Dương; 
- Phòng Kiểm tra clìuyêrl ngành; 
- P.QLCLCT; 
- Lưu: VT, P.QLXDCT. [cap 7 
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